Arsredovisning

for

Brf Tarnan nr 2
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Riakenskapsaret
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Térnan nr 2 intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 19 april 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 19 april 2026

Mats Nilsson



Brf Tédrnan nr 2 1(14)
Org.nr 714800-1998

Styrelsen for Brf Tarnan med séte i Sollentuna kommun far hdrmed uppritta arsredovisning for
rikenskapséret 2025. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Veksamheten

Allmént om verksamheten

Allmint om verksamheten Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
dvs dkta bostadsrittsférening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-02.

EKkonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
1956-12-15.

Fastigheter

Fo6reningens fastigheter med beteckningen Tdrnan 11, 16 och 17 forviarvades 1956. Fastigheterna
innehas med dganderitt och &r beldgna i Sollentuna kommun med adresser Bagarbyvigen 13-17 samt
Tojnavigen 25. Fastigheten bestar av 42 st enfamiljshus och den totala byggritten uppgér till 4 134 kvm,
bostadsarean uppgér till 4 134 kvm. Samtliga ldgenheter dr 4 rok, dérav &r storleken for 40 st lagenheter
98 kvm och 2 st dr 107 kvm. Markarealen &r 11 346 kvm pa fri grund. Byggnadernas uppvarmning ar
fjdrrvédrme.

Foreningen har 5 st garage, 15 st carport och 9 st p-platser utomhus for uthyrning till medlemmarna. Det
finns dven utrymme for parkering direkt utanfor de 6 ldgenheterna pa Tojnavégen, for ndrvarande
nyttjade av dessa lagenheters innehavare.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten dr fullviardeforsikrad via Trygg-Hansa. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastum AB.
For tradgardsskotsel och snordjning anlitas Rentec AB. Fastighetsskotsel hanteras av styrelsen.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker arligen i enlighet med stadgarna med 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2025 har varit 10 074 kr per smahus.

Taxeringsvirde
Fastigheten 4r taxerad till 82 220 000 kr, varav markvirde 46 746 000 kr och byggnaderna
35474 000 kr. Vardearet ar 1957.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2025-05-26 haft f6ljande sammanséttning:

Mats Nilsson ordinarie ledamot, ordférande
Hanitra Ratimo ordinarie ledamot, kassor
Alexandra Grunding ordinarie ledamot, sekreterare
Andrew Chesley ordinarie ledamot

Borna Das suppleant

Carmen Matei suppleant

Sheler Gholami suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Jonas Lind Berténsen extern revisor, Rdvisor AB
Christina Holmén internrevisor, revisorssuppleant

Valberedning
Helena Jansson sammankallande
Iman Ismael

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 61 (63) medlemmar. Under aret har 5 (7) 6verlatelse skett.

Inga nya andrahandsuthyrningar har beviljats under aret och en andrahandsuthyrning har férnyats.
Vi har nu en andrahandsuthyrning totalt.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Tva stdddagar genomfordes, en pa véren och en pa hosten. Containrar pé plats for grovavfall och
tradgérdsavfall. Pafyllning av sand i sandladan pa lekplatsen har skett. I kéllaren blev det stopp i
dagvattenbrunnen av sand och grus. Spolbil fick bestillas for att hidva stoppet. Beslut om att hoja avgiften
med 4% for 2026 fattades pga. hojning av avgifter for el, varme, vatten, samt omléggning av lan, som
tyvirr innebar hojd rénta. Beslut att byta ut det trasiga bastuaggregatet och den trasiga virme flakten i
torkrummet togs av styrelsen. Lamporna i carportarna pé norra viandplan beslutades att bytas ut d& nagra
var trasiga och modellen har utgatt och gick inte att ersdtta, samt att ledljus ersatte de édldre lysroren i
kéllaren, cykelforrad och redskapsforrad. Utforandet skedde i januari 2026.
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Ar Atgiird

2022 Yttre malning av samtliga fonsterbagar, vindskivor, takfot samt husgavlar.
Korrigering av liggande samlingsledning fran hus D, utanfor garaget vid hus E utférd

2020 (reklamation av stamrenovering)

2017-2021 Radonétgidrder. Radonsugar och friskluftventiler installerade i ldgenheter utifran behov

2017 Lekpark. Byte av gungstéllning, utgravning, fyllning med sand

2015 Utbyte av hidngrannor

2015 Fullstindig stamrenovering

2015 Helrenoverat badrum

2014 Drénering T6jnavédgen

2014 Renovering nedgang kéllartrapp

2013 Bullersanering av fonster utmed Bagarbyvéagen

2013 Friskluftsfilter

2012 E-gain

2012 Nya staket utmed Bagarbyvigen

2010 Radonsanering, radonsugar installerade och nya métningar

2009 Radiatorkretsar i garage. Byte av radiatorer, rér samt isolerat nya ror

2009 Station for pappersatervinning. Byggt skydd samt malat.

2009 Malning av fonster, balkongdorrar, balkongracken med insysnsskydd samt vindskivor

2008 Byte av staket i lekpark

2007 Byte av ytterdorrar till 14agenheter och forrad

2007 Virmekulvert, byte av kulvert mellan hus E och F

2007 Undercentral, byte av komplett undercentral med virmevéxlare och styr- och reglerutrustning

2007 Stamventiler, byte av ventiler for virmesystem och avsténing tappvatten

2007-2008 Radiatorkretsar, byte av samtliga radioatorventiler

2005-2006 Elstambyte. Markforlagd elservis till resp. ldgenhet

2005 Renovering av gemensam dusch och bastu, tva ganger p g a vattenskada

2005 Bredband. Markforlagd optokabel till resp. ldgenhet

2001 Omléggning av forradstak, eternit byts mot plat

1999 Perkulationsmagasin for vatten fran stupror

1998 Skdrmtak entréer, nya tak av profilerad plat

1997 Asfaltering av parkeringsytor

1995 Omléggning av garagetak, eternit byts mot plat

1991-1992 Omléggning av tak bostadshys, betongpannor

1988 Kabel-tv, installation av fastighetsniit

1981 Radon, métning och atgérder av inomshusluft med mal att ligga under grénsvirde

1978 Fjarrviarme, konvertering fran oljeeldning

1976 Gérdsbelysning

1976 Fasadrenovering och tillaggsisolering, byte till Coloroc och lackerad plat

1975 Vindsisolering, tilliggsisolering

1967 Asfaltering av gangar

1966 R6d carport, 7 p-platser

1960-1961 Kallforrad pa Térnan 11

1959-1960 Inkop av fastigheten Térnan 11
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 764 734 656 643
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 8 002 8074 8 249 8332
Kapitalkostnad kr/kvm 206 157 135 99
Belaningsgrad % 40 41 41 42
Virmekostnad kr/kvm 138 135 126 118
Elkostnad kr/kvm 10 8 10 11
Vattenkostnad kr/kvm 49 44 29 30
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 173 172 165 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 165 171 123 0
Réntekanslighet (%) 10,5 11,0 12,6 0,0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 96,2 96,6 95,9 0,0

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar &r bristande pga. definitionséndringar samt nya nyckeltal for
ar 2023.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsiittning/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala fastighetsléan dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Kapitalkostnad kr/kvm totalyta
Foreningens totala riantekostnad dividerat med totalyta av féreningens fastighet.

Belaningsgrad %
Fastighetslan dividerat med taxeringsvérde.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — védsentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekiinslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Foreningens totala fastighetslan i férhallande till bokf6rt virde byggnad och mark.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

4)

2021
643
8 426
98
42
122

30

0,0

0,0
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingéng 441 1630
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 441 1630

Fond yttre

underhall

3188

247

3435

Balanserat

resultat

-6 708

-673

-7 381

Arets

resultat

-426

426
-108
-108

5(14)

Totalt
-1876
0

-108
-1 984

Foreningens bokforda egna kapital utgér vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns 6vervirden i

foreningen i form av att fastighten ar bokford till 1agre belopp dn taxeringsvirdet vilket leder till att

styrelsen dnda bedomer féreningens ekonomi som stabil. Markens taxeringsvérde &dr 46,7 mkr medan

vérdet i bokforingen &r upptaget till 2 mkr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Upplysning om f6rlust

-7398 810
-107 650
-7 506 460

246 660
-7753 120
-7 506 460

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pa avskrivningar av aktiverade tillgangar och

investeringar/underhall.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[, I SN

2025-01-01
-2025-12-31

3281077
110
3281 187

-1 565 584
-116 480
-63 093
-791 403
-2 536 560

744 627

1219

-853 496

-852 277

-107 650

-107 650

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

3144 626
0
3144 626

-1702 663
-104 417
-62 400

-1 133 888
-3 003 368

141 258

81779
-648 950
-567 171

-425 912

-425 912
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

28 994 596

1 600

28 996 196

1 953 945
142 438
2096 383
659 752
2756 134

31752 330

7(14)

2024-12-31

29 785 998

1 600

29 787 598

1354 206
141 713
1495919
802 158
2298 077

32 085 675
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

440 733
1 629 567
3434 554
5504 854

-7398 810
-107 650
-7 506 460

-2 001 606

5956 812

27121 852
92 588

45 245
537439
27797 124

31752 330

8 (14)

2024-12-31

440 733
1 629 567
3187 894
5258 194

-6 726 238
-425 912
-7 152 150

-1 893 956

12 495 924

20 880 752
139 191

53 831
409 933
21 483 707

32 085 675
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdljning av immateriella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel och klientmedelskonto

Likvida medel och klientmedelskonto vid &rets borjan
Likvida medel och klientmedelskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-107 650
791 403
-8 309

675 444
7191
-1319

-46 603

120314
755 027

-298 012

457 015

2156 087
2613102

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-425912
1 133 888
6374

714 350
-6 091
-8 082
13 073

-79 473
633 777

500 000

=725 396

408 381

1747 706
2 156 087
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras
bostadsrittsféreningen och intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt.

Anléggningstillgangar

Avskrivning sker linjart 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Byggnader bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandepeiod bedéms som obegransad.
Foljande komponenter har identifierats och foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader, stomme 1% /100 ar
Byggnad, tak 2% / 50 ar
Byggnad, fasad 2% /50 ér
Installationer, ror 2% /50 ar
Installationer, ventilation 4% /25 ar
Installationer, el 4% /25 ar
Installation, bredband 10% /10 ar
Markanlidggning 10% /10 ar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i vdrdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gérs bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterfoljande varderingar i1 enlighet med légsta vérdets princip till det lidgsta av
anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Not 2 Foreningens intiikter

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel gard
Stddning

Fjarrvirme

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Forbrukningsmaterial fastighet
Avfallshantering
Fastighetsforsidkring
Kabel-TV

Reparationer

Kommunal fastighetsavgift
Skatt vid forsdljning

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk foérvaltning
Revisionsarvoden (extern revisor)
Kostnader for stimma/méte/aktiviteter
Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

2025

3 157 847
123 050
290
3281187

2025

68 444
2176
572204
40 339
202 003
369

104 383
92 442
52700
7416
423 108
0

1 565 584

2025
69 497
14 613

0

2200

5660
24510

116 480

2025
49 000
49 000

14 093
14 093
63 093

11 (14)

2024
3036 39%4
108 050
182

3144 626

2024
173 847
26 375
559 721
31131
180 643
699

118 190
88 894
52 444
55238
400 050
15431
1702 663

2024
69 257
16 175

544

1550

5660
11231

104 417

2024
47 500
47 500

14 900
14 900
62 400
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Not 6 Arets resultat

12 (14)

Det justerade resultatet i nedanstaende tabell dr det Gverskott som skall ga till att betala for det arliga
slitaget som man forr eller senare atgdrdar nar man genomfor periodiskt underhall.

Ett tillrackligt underhéllsdverskott/ sparande indikerar att medlemmar bidrar rimligt till att betala for sin
del av arets slitage pa fastigheten och sékerstéller att foreningen kan finansiera framtida underhall.

Arets resultat
Justering avskrivningar
Underhallsoverskott

2025
-107 650
791 403
683 753

Byggnadsytan &r 4 134 kvm vilket ger ett sparande om 165 kr/km (171 kr/kvm)

2024
-425 912
1 133 888
707 976

Hur stor underhallsoverskottet/ sparandet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor
sannolikt ligga i intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde mark

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31
43 500 973
43 500 973

-13 714 975
-791 402
-14 506 377

28 994 596
35474 000
46 746 000
82220 000

2 050 593
2 050 593

2025-12-31
1 600
1600

1600

2024-12-31
43 500 973
43 500 973

-12 581 087
-1 133 888
-13 714 975

29 785 998
35474 000
46 746 000
82220000

2 050 593
2 050 593

2024-12-31
1 600
1600

1600
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Not 9 Ovriga fordringar

Saldo pa skattekonto
Saldo pa klientmedelskonto Fastum

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,76
Stadshypotek 4,32
Stadshypotek 2,61
Stadshypotek 2,54
Stadshypotek 1,08
Stadshypotek 2,54
Stadshypotek 1,08
Stadshypotek 1,59
Stadshypotek 2,47

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2026-01-30
2027-01-30
2026-06-01
2026-07-30
2026-04-30
2026-07-30
2026-03-30
2027-03-01
2026-09-30

2025-12-31
594

1953 350
1953 944

Lanebelopp
2025-12-31
4 662 500
4 662 500
5670 000
5053125
4 625 000
4 000 000

1 850 000
1358 424
1197 115
33 078 664

27121 852

13 (14)

2024-12-31
277
1353929
1354 206

Lanebelopp
2024-12-31
4712 500
4712 500
5730 000
5107 025
4 675 000
4 000 000

1 870 000
1372 536
1197 115
33376 676

20 886 752

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forléangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 27 121 852 kr



Brf Tédrnan nr 2 14 (14)
Org.nr 714800-1998

Not 11 Stillda séiikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 36317 700 36317 700
36 317 700 36 317 700

Arsredovisningen har beslutats datum 2026-03-31

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och
revisionsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna
arsredovisning.

Mats Nilsson Alexandra Grunding
Ordforande
Andrew Chesley Hanitra Ratimo

Jonas Lind Berténsen
Revisor, Rdvisor AB



Kvittens - elektronisk signatur

Filnamn: For manuell signering brf tarnan 2.pdf
Kvittensen skapad: 2026-04-01 19:24:46

Dokumentet ar undertecknat av:

i) MATS NILSSON (19580103XXXX) styrelsemedlem
i’ HANITRA NIAINA CHRISTINE RATRIMO (19850212XXXX) styrelsemedlem

Bankic

i) ANDREW CHESLEY (19860801XXXX) styrelsemedlem
i) ALEXANDRA GRUNDANG (19950701XXXX) styrelsemedlem

BankiL

i) JONAS LIND BERTEUSEN (19760803XXXX) Revisor
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