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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tarnan 2, 714800-1998 far harmed avge arsredovisning for 2014.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-12-15. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1956-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2010-01-01 hos Bolagsverket.
Fakta om var fastighet

Fastigheterna ar forsakrade via Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastigheternas vardear ar 1957.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4134 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt.

| fastigheten finns aven nedanstadende gemensamhetsanlaggningar:
Bastu, gemensamhetslokal, kallarférrad och torkrum med mangel.

Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts:

Genomférd atgérd Ar Kommentar

Dranering Téjnavagen 2014

Renovering nedgang kallartrapp 2014

Bullersanering 2013 Bullersanering av fonster utmed Bagarbyvagen

Friskluftsfilter 2013

E-gain 2012

Nya staket utmed Bagarbyvagen 2012

Radonsanering 2010 Radonsugar installerade och nya matningar

Stamledningsbyte 2010 Utredningar for byte av stamledningar

Hogtrycksspolning av liggande avloppsstam 2009 Hoégtrycksspolning samt kontroll genom filmning,
frasning av igensatta ror

Station for pappersatervinning 2009 Byggt ett skydd for pappersatervinningskarl, malning

Radiatorkretsar i garage 2009 Byte av radiatorer, ror samt isolerat nya ror

Utvandig malning 2009 Malning av fonster, balkongdorrar, balkongracken med
insynsskydd samt vindskivor

Byte av staket i lekpark 2008

Byte av ytterddrrar 2007 Lagenhets och forradsdorrar

Varmekulvert 2007 Byte av varmekulvert mellan hus E och F

Lekpark 2007-2008 Byte av gungstallning, utgravning, fylining med reak san

Undercentral 2007 Byte av undercentral komplett med varmevaxlare
och styr- och reglerutrustning

Stamventiler och avstangningsventiler 2007 Byte av stamventiler for vdrmesystem och
avstangningsventiler for tappvatten

Radiatorkretsar 2007-2008 Byte av samtliga radiatorventiler, injustering

av radiatorkretsar
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Elstambyte 2005-2006 Markforlagd elservis till resp. lagenhet
Renovering av gemensam dusch och bastu 2005 Gjordes tva ganger pga vattenskada
Bredband 2005 Markférlagd optokabel till resp. lagenhet
Omlaggning av forradstak 2001 Eternit byts mot plat
Perkulationsmagasin 1999 For vatten fran stuproér

Skarmtak entréer 1998 Nya tak av profilerad plat

Asfaltering av parkeringsytor 1997

Omlaggning av garagetak 1995 Eternit byts mot plat

Omlaggning av tak 1991-1992 Bostadshus/betongpannor

Kabel-tv 1988 Installation av fastighetsnat

Matning och atgarder mot radon i inomhusluft 1981 Mal att ligga under aktuellt gransvarde
Fjarrvarme 1978 Konvertering fran oljeeldning
Gardbelysning 1976

Fasadrenovering och tillaggsisolering 1976 Byte till Coloroc och lackerad plat
Vindsisolering 1975 Tillaggsisolering av vindar

Staket runt omradet 1967

Asfaltering av gangar 1967 Tillfartsvagar pa gardsmark

Ro&d carport, 7 P-platser 1966

Kallférrad pa Tarnan 11 1960-1961

Inkdp av fastigheten Tarnan 11 1959-1960

Kabel-tv Uppgradering av Comhems nat
Forvaltning

Teknisk forvaltning skots av styrelsen.
Lagenhetsforvaltning och ekonomisk férvaltning skots av Anderzén Ekonomi & Redovisning sedan ar
2014.

Medlemmar
Antalet lagenheter i foreningen ar 42 st. Antalet medlemmar ar 60 stycken vid arets slut.

Av féreningens lagenheter har 9 st overlatits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képaren.
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Christel Rosén Zabell Ledamot/ordférande

Erika Lomang Ledamot/kassor
Helena Jansson Ledamot/sekreterare
Carmen-Oana Matei Ledamot

UIf Richard Karlsson ~ Suppleant ( avgick september 2014)
Lina Ryde Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden samt en extra féreningsstamma.

Revisorer

Per Westerlund  Ordinarie Extern KPMG
Barbro Eriksson  Ordinarie Intern
Christer Holmstrom Suppleant Intern

Valberedning
Ragnar Lonn
Christer Holmqvist

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-29
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsabeten

Dranering Tojnavagen

Renovering nedgang kallartrapp

Fortsattning med radonsanering och installation av radonsugar samt ventiler.

Vid en extrastdmma den 12 februari 2014 réstade medlemmarna fér en stamrenovering.
Styrelsen fick ddrmed mandat att ga vidare med upphandling. Efter anbudsférfarande har avtal
tecknats med entreprendrer.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten.
Arbetet med stamrenovering har pabdrjats.

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten har ersatts av en kommunal avgift pa 7 074 kronor for varje smahus, dock hogst
0,75 procent av taxeringsvardet for smahuset med tillhdrande tomtmark. Beloppet indexregleras varje

ar.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning 2252579,0 21255950 2125581,0 2125595,0

Resultat efter finansiella poster 120 435,0 37 139,0 10729,0 -13 923,0

Soliditet % 57,4 55,0 46,2 45,4

Arsavgifter/kvm bostadsréttsyta 524,0 527,0 527,0 524,0 513,0

Lan/kvm bostadsrattsyta 590,0 614,0 886,0 947,0 989,0

Elkostnad/kvm totalyta 18,0 7,0 7,0 7,0 8,0

Varmekostnad/kvm totalyta 94,0 108,0 109,0 103,0 113,0

Vattenkostnad/kvm totalyta 23,0 9,0 37,0 46,0 29,0

Kapitalkostnader/kvm totalyta 180,0 21,0 39,0 39,0 36,0

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens lagenhetsavgifter fran medlemmar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader

Soliditet
Totalt eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Byte av redovisningsprincip

Bokforingsndmnden har beslutat att bostadsrattsforeningar fran 2014 antingen ska félja BFNAR
2009:1 eller BFNAR 2012:1. Dessa regelverk benamns K2 respektive K3. Det ar vanligast att
bostadsrattsforeningar valjer att tillampa K2. Da K2 i sin nuvarande lydelse inte tillater att storre
underhallsarbeten aktiveras i balansrékningen har styrelsen mot bakgrund av den kommande
stamrenoveringen beslutat att foreningen skall tilldmpa K3. Bytet av redovisningsprincip har inte haft
nagon betydande effekt pa resultat- och balansrakningarna fér 2014. Omrakning av jamforelsearen har
inte skett med hanvisning till férenklingsreglerna fér mindre juridiska personer.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat fore avsattning till fond for yttre underhall -35913
arets resultat 120 436
stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall -132 090
Totalt -47 567
disponeras for
balanseras i ny rakning -47 567
Summa -47 567

Foreningens ekonomiska stallning i 6évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning, samt
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning 2 2252 579 2211942
Ovriga rérelseintakter 3 2322 198 011
2 254 901 2409 953
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -133 676 -149 754
Reparationer 6 -230 962 -508 653
Taxebundna kostmader 7 -721 033 -661 265
Ovriga driftskostnader 8 -88 690 -85 089
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 9 -448 919 -445 045
Personalkostnader 4 -190 510 -184 570
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -246 354 -256 780
Rorelseresultat 194 757 118 797
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 369 3278
Rantekostnader och liknande kostnader -74 690 -84 936
Resultat efter finansiella poster 120 436 37 139
Resultat fore skatt 120 436 37 139
Arets resultat 120 436 37 139
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 5253 524 5067 003
5253 524 5067 003
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1600 1600
1600 1600
Summa anlaggningstillgangar 5255124 5068 603
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 4 478
Ovriga fordringar 53 54 074
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 235 81 805
66 288 140 357
Kortfristiga placeringar 11
Ovriga kortfristiga placeringar 500 000 500 000
500 000 500 000
Kassa och bank 592 018 759 583
Summa omséttningstillgangar 1158 306 1399 940
SUMMA TILLGANGAR 6413430 6 468 543
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 440 733 440 733
Upplatelseavgifter 1629 567 1629 567
Fond for yttre underhall 1658 938 1526 848
3729 238 3597 148
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -168 003 -73 052
Arets resultat 120 436 37 139
-47 567 -35913
Summa eget kapital 3681671 3 561 235
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 2340438 2442 221
2340438 2442 221
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 97 508 97 508
Leverantorsskulder 11419 26 980
Skatteskulder 23 293 2040
Ovriga kortfristiga skulder 32 982 45471
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 226 119 293 088
391 321 465 087
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6413 430 6 468 543
Stadllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2014-12-31 2013-12-31
Stéllda sékerheter fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 645 700 4 645 700
Summa 4645700 4645700
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och fér férsta gangen ockséa
enligt Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
| enlighet med foérenklingsreglerna i kapitel 35 har jamférelsearet inte rdknats om. Den enda skillnaden
avser avskrivningar av byggnaden och denna andring bedéms inte ha nagon betydande inverkan pa
jamfoérbarheten.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar %
Byggnader, stomme 1%
Byggnad, tak 2%
Byggnad, fasad 2%
Installationer, ror 2%
Installationer, ventilation 4%
Installationer, el 4%
Installation, bredband 10%

Markanlaggning 10%
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter och hyror 2168 098 2125584
Hyresintakter garage, p-platser 84 481 86 358
Summa 2 252 579 2211942
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Kommunalt bidrag 198 000
Ovrigt 2322 11
Summa 2 322 198 011
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Styrelsearvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 69 700 70 000
Ovriga arvoden, fastighetsskétare 72 000 72 000
Sociala kostnader 48 810 42 370
Not 5 Fastighetskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel gard 124 500 125750
Serviceavtal, bevakning 5280 5070
Stad 2 665 625
Rengoring sopkarl - 1750
Foérbrukningsmaterial 1231 16 189
Ovrigt 370
Summa 133 676 149 754
Not 6 Reparationer
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforbattringar 174 712 508 101
Kostnader for stambytet 56 250
Mark/gard/utemiljo 552
230 962 508 653



Brf Tarnan 2
714800-1998

Not 7 Taxebundna kostnader
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
El 75431 28 183
Uppvarmning 387 315 447 942
Vatten och avlopp 93 571 38 219
Sophantering 164 716 146 921

721 033 661 265

Not 8 Ovriga driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 44 926 42 387
Kabeltv 5048 37 894
Ovrigt 38 716 4 808
Summa 88 690 85089
Not 9 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Kommunal fastighetsavgift 297 144 297 108
Forbrukningsinventarier - 3750
Hyra/leasing av maskin - 1969
Kontorsmateriel 4 452 -
Hemsida 1720 1720
Portokostnader 633 2624
Revision extern 25 875 27 688
Foreningsstdmma/mote/aktiviteter 1748 1750
Ekonomisk forvaltning 98 728 69 002
Ovriga férvaltningskostnader 13 946
Bankkostnader 2148 2910
Medlemsavgifter 5110 5120
Ovriga externa tjanster 5150 15539
Ovriga externa kostnader 6 211 1919
Summa 448 919 445 045
Not 10 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 8 162 622 8 162 622
-Nyanskaffningar 432 875
Vid arets slut 8 595 497 8 162 622
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 095 619 -2 838 839
-Arets avskrivning -246 354 -256 780
Vid arets slut -3 341 973 -3 095619
Redovisat varde vid arets slut 5253 524 5067 003
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 050 593 2 050 593
Redovisat varde vid arets slut 2 050 593 2 050 593
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Taxeringsvarde
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Taxeringsvarde byggnad 16 340 000 16 340 000
Taxeringsvarde mark 29 513 000 29 513 000
Summa 45 853 000 45 853 000
Not 11 Kortfristiga placeringar

2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken, Lux kortrantefond
Anskaffningsvarde 500 000 500 000
Marknadsvarde 532 152 527 401
Not 12 Eget kapital

Insats- Upplatelse Fond yttre

Bundet eget kapital kapital avgift underhall
Ingadende balans 440 733 1629 567 1526 848
Disposition av féregaende ars resultat 132 090
Eget kapital vid arets utgang 440 733 1629 567 1 658 938

Balanserat
Fritt eget kapital resultat  Arets resultat
Ingaende balans -73 052 37 139
Disposition av féregaende ars resultat -94 951 -37 139
Arets resultat 120 436
Eget kapital vid arets utgang - -168 003 120 436
Not 13 Langfristiga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Stadshypotek, 2,19 % rorligt 3 man 843 256 889 464
Stadshypotek, 3,23% forfallodatum 2017-09-30 1594 690 1 650 265
Avgar kortfristig del -97 508 -97 508
Summa 2340438 2442 221
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Underskrifter

Sollentuna 2015-

Christel Rosén Zabell
Styrelseledamot

Carmen-Oana Matei

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Per Westerlund
Auktoriserad revisor

Helena Jansson
Styrelseledamot

Erika Lomang
Styrelseledamot
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