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Styrelsen fr Brf Térnan 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret den 1 januari 2012 t.o.m. den
31 december 2012.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiéttelse

Fireningens dindamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsfreningen registrerades 1956-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1956-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2010-01-01 hos Bolagsverket.

Fakta om véar fastighet

Fastigheten dr forsikrade via Trygg-Hansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning ir fjiirrvérme.

Fastigheternas vérdear dr 1957.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4134 kvadratmeter utgor ligenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 42 ligenheter med bostadseétt. Samtliga ligenheter dr 4 rum och kok.

I fastigheten finns #ven nedanstdende gemensamhetsanliggningar:
Bastu, gemensamhetslokal, kiillarforrad och torkrum med mangel.

Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende atgirder har genomforts:

Genomfdrd Atgiird: Ar Kommentar

Radonsanering 2010 Radonsugar installerade och nya
métningar

Stamledningsbyte 2010 Utredningar for byte av
stamiedningar

Hogtrycksspolning av liggande avlioppstam 2009 Hégirycksspolning samt kontroll

genom filmning, frisning av
igensatta ror.

Station for pappersatervinning 2009 Bygg et skydd for
pappersatervinningskérl, malning

Radiatorkretsar 1 garage 2009 Byte av radiatorer, ror samt
isolerat nya ror

Utviindig mélning 2009 Malning av fénster, balkongdorrar,

balkongricken med insynsskydd

samt vindskivor
—. . I \
SN

Byte av staket lekpark 2008
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Byte av ytterd6rrar 2007 Lagenhets och frradsdérrar

Virmekulvert 2007 Byte av viirmekulvert mellan hus
E och F

Lekpark 2007-2008 Byte av gungstillning,
utgriavning, fyllning med reak sand

Undercentral 2007 Byte av Undercentral komplett
med virmevixlare och styr och
regler utrustning

Stamventiler och avstingningsventiler 2007 Byte av stamventiler {or

virmesystem och
avstingningsventiler for

tappvatten
Radiatorkretsar 2007-2008 Byte av samtliga radiatorventiler,
: injustering av radiatorkretsar
Elstambyte 2005-2006 Markftrlagd elservis till resp.
lagenhet
Renovering gemensam dusch och bastu 2005 Gjordes tva gnger pga
vattenskada
Bredband 2005 Markférlagd optokabel till res.
lagenhet
Omléggning av fGrradstak 2001 Eternit byts mot plat
Perkulationsmagasin 1999 For vatten fran stuprtr
Skarmtak entréer 1998 Nya tak av profilerad plat
Asfaltering av parkeringsytor 1997
Omldggning av garagetak 1995 Eternit byts mot plét
Omliggning av tak 1991-1992 Bostadshus/Betongpannor
Kabel-Tv 1988 Installation av fastighetsniit
Mitning av och &tgdrder mot radon i inomhusluft 1981 MaA] att ligga under aktuellt
grinsvirde
Fjarrvirme 1978 Konvertering fran oljeeldning
Gardsbelysning 1976
Fasadrenovering och tilliggsisolering 1976 Byte till Coloroc och lackerad plat
Vindsisolering 1975 Tillaggsisolering av vindar
Staket runt omradet 1967
Asfaltering av géngar 1967 Tillfartsvigar p& gardsmark
Réd carport, 7 P-platser 1966
Kallforrad pa Térnan 11 1960-1961
Ink&p av fastigheten Téman 11 1959-1960
Kabel-TV Uppgradering av Cemhems nét
Firvalining

Teknisk forvaltning skéts av styrelsen.
Ligenhetsforvaltning och ekonomisk forvalining skéts av UBC Uppsala BostadsrattsCenter AB

Medlemmar
Antalet ligenheter 1 foreningen #r 42 st. Antalet medlemmar 4r 61 stycken vid arets slut.

Av foreningens lidgenheter har 5 dverlatits under aret.

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna, Overlatelscavgift betalas av képaren.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansatining;

Christel Rosén Zabell Ledamot/ordforande
Camilla Brunniis Ledamot/kassor
John Edison Landqvist Ledamot/sekreterare
Carmen-Oana Matei Ledamot

Kar] Fredrik Nilsson Suppleant

Ulf Richard Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 12 protokollfrda sammantriden och ett delarsméte.

Revisorer

Per Westerlund Ordinarie Extern KPMG
Barbro Eriksson Suppleant Intern
Valberedning

Ragnar Lonn
Christer Holmqvist

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hills 2012-05-30

Vasentliga hiindelser under riikenskapsiret och utforda underhillsabeten

Genomfort staketbyte sommaren 2012,
Installerat E-Gain {or att £ ner energiforbrukningen.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut och planerade stérre underhillsarbeten.
Fortsatt underskning angaende re-lining och renovering av tappvattenanordningar. Extern konsuit dr

Kontrakterad 1 undersskningsarbetet och denne ska bistd den speciella grupp som arbetar med fragan.
Killarrenovering dr pé gang och kommer att ske under 2013.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Arsaygifter/kvm bostadsréitsyta 527 527 524 513 491
Hyror/kvm hyresréttsyta 0 0 0 0 411
1. 4n/kvm bostadsrittsyta 886 947 989 1037 1089
Elkostnad/kvm totalyta 7 7 8 7 16
Virmekostnad/kym totalyta 109 103 113 99 88
Vattenkostnad/kvm totalyta 37 46 29 24 18
Kapitalkostnader/kvim totalyta 39 39 36 46 46

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersiitts av en kommunal avgift pa 6 825 kronor for varje sméhus, dock hogst 0,75 procent

av taxeringsvirdet for smihuset med tillhérande tomtmark. Beloppet indexregleras varje &r.

Skatteverket har Aterkallat sitt tidgare stillningstagande, daterat 2007-11-07, anghende rinteintikter i
privalibostadsforetag. Dirav utgar ingen skatt pa rdnteinkomster som kan anses vara hinforlig till
freningens fastighet frén och med 2011 4rs taxering.
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Firslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande str féljande resultat:
Arets resultat

Balanserad vinst fére avsittning till fond f5r yttre underhall
Avsittning till fond for yitre underhall

Summa balanserad vinst

Styrelsen fireslar att i ny rikkning dverfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

10729
180 399

-132 090

59038

59 038

5(14)

Foreningens ekonomiska stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning, samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Hyresintékter garage, p-platser
Ovriga intikter

Summa intikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift
Anstillda och personalkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Summa kostnader for fastighetsférvalining

Avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rénteintékter

Rintekostnader for fastighetslan

Summa resultat frin finansiella investeringar

Extraordinira intikter och kostnader
Extraordinira intdkter

Sumina extraordinira intikter och kostnader
RESULTAT FORE SKATT

Arets resultat

Not

Lo L o

(2%

2012

2 125 581
89 436

2215017

-141 645
-199 816
-791 187

-78 988
-299 549
-183 364
-114 881

-1 809 430

=256 780
148 807

22 968
-161 046

-138 078

10 729

10 729
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2011

2125595
89 436
321

2215352

-136 578
-279 483
-786 150

=71 612
-266 992
-173 475
-131 973

-1 846 263

-256 781

112 308

21 089
-159 320

-138 231

12 000
12 000
-13 923

-13 922

AR
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Balansrékning
Tillgangar
Anldggningstillgngar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
anlaggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Skattefordringar

Avriikning skattekonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Avrékningskonto forvaltare

Summa kassa bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2012-12-31

8 5323 783

5323 783

1 600

5325 383

46 333
3750
9 78 347

128 430

1 819 847
358 165
2178012

2 306 442

7631 825

7(14)

2011-12-31

5 580563

5 580 563

1 600

5582163

-160
2431
13 956
3750
46 760

66 737

1 926 318
167 308
2093 626

2160 363

7742 526
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Balansréikning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital 10

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet kapital
Eritt eget kapital

Balanserad resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder 11
Fastighetslan

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder

%katteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12
Forutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfrista skulder
Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

440 733
1629 567
1394 758

3 465 058

48 309
10 729

59 038

3524 096

3529512

3529512

123 661
119 562
16 171
22 115
146 770
149 938

578 217

7631 825

4 645700

Inga
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2011-12-31

440 733
1629 567
1262 668

3332968

194 321
-13 922

180399

3513367

3 663 693

3 663 693

158 132
60532 .
37 635
19 656

122 203

167 308

565 466

7742 526

4 645 700

Inga

pé 0
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriitats enligt ARsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allména rad,

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anviints som foregiende ar. Féreningens fond for yttre
underhéll redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rdid (BENAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffringsvérden om inget annat anges. Avskrivningar pa

anldggningstillgangar enligt plan baseras pd ursprunghga anskaffningsviirdet och berdknad nyttjandeperlod.
Foljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt &r tillimpas.

Avskrivningar 2012 2011
Byggnader 1% 1%
Fastighetsforbéttringar 5% 5%
Ventilationsan!{dggning 7% T%
Elsystem 3% 3%
Markanliggning 10% 10%
Bredbandsinstallation 10% 10%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas infiyta.

Likvida placeringar véirderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvérdet och
det verkliga virdet.

Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgift

Hyresintikter

Summa

Not 2 Fast_ighetskostnader

Fastighetsskotsel gard
Serviceavtal/bevakning

Gérden
Forbrukningsmaterial
Fordon

Summa

Not 3 Reparationer

Fastighetsforbattringar
Gemensamma utrymmen
VVS

Elinstallationer

Tak

Balkonger/altaner
Mark/gérd/utemiljé
Ovrigt

Summa

10(14)

2012 2011

2125582 2125596

89 436 89 436

2215018 2215032

2012 2011

128 144 114125

- 12 871

- 5025

13353 4418

148 139

141 645 136 578

2012 2011

174 441 120 368

- 379

- 14119

- 21 000

- 69 492

- 7500

25375 16 625

- 30 000

199 816 279 483
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Not 4 Taxebundna kostnader

2012 2011
El 29945 30578
Uppvirmning 451 936 424 610
Vatten och avlopp 153 291 188 262
Sophantering 156 015 142 700
Summa 791 187 786 150
Not 5 Ovriga driftskostnader

2012 2011
Forsdkring 37 561 35489
Kabel-TV 36 796 36 123
Ovrigt 4631 -
Summa 78 988 71612
Not 6 Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersittningar

2012 011
Styrelsearvode 70 000 60 000
Ovriga arvoden 72000 72 000
Sociala kostnader 41 364 41 475
Summa 183 364 173 475
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Not 7 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Styrelsekostnader

Hyra for kontorslokal
Férbrukningsinventarier
Hyra/leasing av maskin
Kreditupplysning

Hemsida

Portokostnader

Revision extern

Tryckning av arsredovisning
Foreningssstimma/mote/aktiviteter
Fkonomisk férvaltning
Forvaltning extra debitering
Avgift Bolagsverket

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode
Bankkostnader
Mediemsavgifter

Ovriga kostnadserséttningar
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvéirde enligt plan

I ackumulerade anskalfningsvérden ingér mark med

2012
790
1000
2293
219
363
3720
2208
16 625
525
1113
69 013

900
6 501

2 875
5120

1616

114 881

2012-12-31

8102 622

8162 622

-2 582 059
-256 780

-2 838 839
5323 783

2050593

12(14)

13 625

92 125
713

9225

7106
2751
4 558

131 973

2011-12-31

8 162 622

§ 162 622

-2 325278
256 781

-2 582 059
5580 563

2 050 593

(80
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV

Com Hem
EGain
UBC

Securitas

Summa

Not 10

Belopp vid drets ingéng
Disposition av foregdende ars

resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Not [1

Stadshypotek, 3,01% rérligt 3 man
Stadshypotek, 3,23% forfallodatum 2017-09-30
Avgér kortfristig del

Summa

Eget kapital

2012-12-31

16 340 000
29 513 000

45 853 000

2012-12-31

42 387
9472
3699

17719
5070

78 347

Langfristiga skulder

Insats-

kapital
440 733

440 733

Upplételse- Fond for ytire  Balanserat
avgifter underhall resultat
1629 567 1262 668 194 321
132 090 -146 012
1 629 567 1394 758 48 309

2012

1951 608

1 701 565

-123 661

3520512
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2011-12-31

14 502 000
29 528 000

44 030 000

2011-12-31

37 561
9199

Arets
resultat
-13 922

13 922

2011
2061 560
1760 265
-158 132

3 663 693
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2012-12-31
El 3 494
Virme 65 261
Vatten 25610
Avfall 18 572
Fastighetsskdtsel -
Rinta 8 833
Styrelsearvode 9 000
Revisionsarvode 16 000
Summa 146 770

Sollentuna 2013- (f{}m -2

14(14)

2011-12-31

3298
52321
24 546

782
10375
14 751

3630

12 500

122 203

;}/ 3 < )? ;”'/7- /! / ;"M /
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Carmen-Oana Matei ohn“Edison Landquist
Ledamot /#  Ledamot

|- oty Ot

Camilla Brunnés istel Rosén Zabell
TLedamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 268 -2 - 22

vFer Westerlund
Revisor
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Revisionsberattelse

TiHl féreningsstdmman i Bri Térnan 2, org.nr 714800-1998

Rapport om érsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Taman 2 far &r
2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styretsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningsla-
gen och t6r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nidvéndig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fal.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningsn pa grundval
av min ravision. Jag har utfort revisionen enligt Intemationat
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dassa
standarder kréver att jag fSljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vésentfiga felaktigheter.

En revision innefattar &it genom olika &tgdrder inhdmta revi-
sionshevis om belopp och &nnan information | &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna tér visentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p& fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn da
delar av den interna kontrollen som &r relavanta fér hur fére-
ningen upprdttar Arsradovisningen fér att ge en rativisande
bilcd i syfte att utforma granskningsétgédrder som &r &ndamals-
enliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gdra ett uttalande om effektiviteten i féreningens intermna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av &nda-
mélsenlighetan i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av simligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen
i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r titlrtickliga
och dndamaélsenliga som grund f&r mina uttalanden,

Uttalanden

Enfigt min uppfattning har Arsredovisningen upprattats |
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stalining
per 2012 och av dess finansialla resultat f8r &ret enligt &rsre-
dovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
iikningen och balansrdkningen 18r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jeg dven revide-
rat forslaget fill dispositioner betriffande féraningens vinst
eller térlust samit styrelsens férevaltning for Brf Tarnan 2 fér &r
202,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till dispositio-
ner betréffande fdreningens vinst eller fdrust, och det &r
styrelsen som har ansvaret fér #6rvaltningen enligt bostads-
rdttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betréffands féreningans vinst elier #rlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisicnssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betrétfande fdreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget &r frenfigt med bostadsrattslagen,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgérder och forhdllanden i féreningen f8r att kunna
beddma om nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
féreningen. Jag har &ven granskat om nagen styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i stid med hostadsrittslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tlllrickliga
och dndamaisenliga som grund 18r mina uttalandsn.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman dispenerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttalsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Stockholm den 22 maj 2013

Wy

Per Westerlund
Auktoriserad revisor






