Brf Térnan 2
714800-1998

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tarnan 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009,

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andarnal att frdmja medlermmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjiander&tt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen .
Bostadsrittsféreningen registrerades 1956-12-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-12-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-09-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Freningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
Tarnan 11 1959 Sollentuna
Tarnan 16 1957 Sollentuna
Tarnan 17 1957 Sollentuna

Fastigheterna &r fullvardesfirsakrade genom Trygg Hansa,
Ansvarstorsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Fastigheternas vardedr &r 1957.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4134 kvadratmeter, varav 4134 kvadratmeter utgtr lagenhetsyta.
Ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsrétt.
Lagenhetsférdelningen for bostadsratter:

42

1rok 2 rok 3ok 4 rok Srok  »5rok

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanliggningar:

Brf Térnan 2
714800-1598

Gemensamhetsanldggning Kommentar

Bastu Dusch

Gemensamhetslokal Kallarforrad, torkrum med mangel
Byggnadernas tekniska status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppdateras [épande.
Nedanstdende atgérder har genomférts eller planeras:

‘f"‘
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Genomférd stgard Ar Kommentar

Hégtrycksspolning av liggande 2009 - 2009 Hogtrycksspolning samt kontroll

avloppsstam genom filmning, frasning av
igensatta ror

Radiatorkretsar i garage 2009 - 2009 Byte av radiatorer, rér samt isolerat
nya rér

Utvadndig malning 2009 - 2009 Mdlning av fénster, balkongddérrar,
balkongracken med insynsskydd
samt vindskivor

Vattenutkastare garage 2009 - 2009 Byte av kallvattenledningar i garage

Station for pappersatervinning 2009 - 2009 Bygat ett skydd for
pappersatervinningskarl, malning

Byte av panel garageportar 2009 - 2009 Byte av panel samt malning. Byte av
18s, cylindrar, trycken, lager och
montering av brytskydd

Energidekiarationen 2008

Obligatorisk ventilations kontroll 2008

Byte av staket lekpark 2008

Byte av ytterdorrar 2007 - 2007 Lagenhets och forradsddrrar

Stamventiler och 2007 - 2007 Byte av stamventiler for

avstangningsventiler varmesystem och
avstangningsventiler for tappvatten

Kétlare, Elutrustning 2007 - 2007 Byte av elcentral i UC, demonterat
gammal central fran arkiv

Lekpark 2007 - 2008 Byte av gungstallning, utgrévning,
fyllning med reak sand

varmekulvert 2007 - 2007 Byte av varmekulvert mellan hus E
och F

Radiatorkretsar 2007 - 2008 Byte av samtliga radiatorventiler,
injustering av radiatorventiler och
radiatorkretsar

Undercentral 2007 - 2007 Byte av Undercentral komplett med
varmevaxlare och styr & regler
utrustning

Garage 2006 Byte av armatur och elutrustning

Carport 2006 Invéndig méaining

Utvandig belysning 2006 Byte av armatur, carportar, sophus
och kéllartrapp

Kabel-Tv 2006 Uppgradering av Comhems néit

Elstambyte 2005 - 2006 Markfarlagd elservis till resp.
lagenhet

Renovering gemensam dusch ach 2005 - 2005 Gjordes tva ganger pga vattenskada

bastu

Renovering av lokal 2005 Torkrum och féreningsarkiv

Bredband 2005 Markforlagd optokabel till resp.
lagenhet

Férsegling av golvbrunnar 2004 Samt hdgtrycksspolning av aviopp

Omlaggning av farradstak 2001 Eternit byts mot plat

Perkulationsmagasin 1999 For vatten fran stuprér

Skarmtak entreer 1998 Nya tak av profilerad plat

Asfaltering av parkeringsytor 1997

Ornldggning av garagetak 1995 Eternit byts mot plat

Omlaggning av tak 1991 - 1992 Bostadshus/betongpannor

Kabel-Tv 1988 Installation av fastighetsnét

Maétning av och atgarder mot radon 1981 Pagar, mal att ligga under aktuelit

i inomhusluft gransvirde

Fjdrrvdrme 1978 Konvertering fran oljeeldning

Gardsbelysning 1976
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Fasadrenovering och 1976 Byte till Coloroc och lackerad piat
tillaggsisclering

Vindsisolering 1975 Tiliaggsisclering av vindar
Staket runt omradet 1967

Asfaltering av gangar 1967 Tillfartsvégar pa gérdsmark
Réd carport, 7 P-platser 1966

Kallférrad pa Tarnan 11 1960 - 1961

InkGp av fastigheten Tarnan 11 1959 - 1960

Farvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Styrelsen

Lagenhetsfarteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 42 st.
Av féreningens medlemsldgenheter har 6 Gverlatits under aret.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av: képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Christer Orvar Borre Holmstrém tedamot

Ebba Susanne Spengler Gepfrich Ledamot

Fredrik Ivan Jansson Ledamot

Mari Barbro Axelia Ericson Ledamot

Anna Lise-Lott Andersson Suppleant

Maj-Lis Margareta Sellén Dahl Suppleant Flyttat 20100219

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Anna Lise-Lott Andersson, Fredrik tvan Jansson, Maj-Lis Margareta Sellén Dahl och Mari Barbro Axelia Ericson

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Per Westerlund Ordinarie Extern KPMG
Per Goran Karlsson Suppleant Intern

Valberedning
Helena Jansson Sammankallande
Bjérn Holm

Stimmor
Ordinarie féreningsstdmma héils 2009-05-20.

Véasentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under aret har fonster, balkongdérrar, balkongracken med insynsskydd samt vindskivor malats. Arbetet utfordes av
Botkyka allt i maleri AB. Detta arbete har aktiverats under byggnader och mark da det bedéms ha ett bestdende vérde, se
not 3.

1AL har hogtrycksspolat liggande avloppsstam ach filmat samt utfért frasning av igensatta rér.
Slamtémning av 7st perkulationsbrunnar samt 2st dagvattenbrunnar.
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Byte av radiatorer och rér i garagen. Byte av kallvattenledningar i garage. Byte av kranar och montering av rér i kéllare,
montering av utkastare utanfor kéllare. Arbetet utférdes av RFX. Detta arbete har aktiverats under byggnader och mark
da det beddms ha ett bestdende varde.

Ny station fér pappersatervinning ar bygod for att skydda karlen.

Garagedorrarna har fatt ny panel, nya 1as, cylindrar, trycken, lager och brytskydd.

Arbetet utférdes av Dala Bygg samt Gerts Las.

2 stdddagar genomférdes i féreningen (Var och Hist)

Under 2009 har 6 Gverlatelser skett.

Fastighetsférsikring sades upp av IF. Ny forsakring saknar vattenskade férsakring.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Vattnet fros for tva lagenheter runt nyar 2009-2010
Atgarden blev gravning och isolering for att férhindra framtida skador.

Radonmatning och radonbekdampning pagar kontinuerligt.

Féreningens ekonomi
Beslut i styrelsen togs att hdja avgifterna med 3 % Ar 2009 samt 2 % for Ar 2010

Véra lan 2009-12-31 uppgick tili 4. 184 560 Kr upptagna i Stadshypotek AB (SHB)

2.308.950 kr med en rédnta pa 3.45 % villkersandring 2010-09-01
1.875.610 kr med en rénta pa 5.02 % villkorséndring 2012-08-30

Lanen amorteras med 3% per ar.

Endigt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2010-04-01 med 2,00 %.

Enligt styrelsens bestut héjdes avgifterna 2009-04-01 med 3,00 %.

Intidkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Arsavgifter 501 kr  Reparationer S8 kr

Ranta och utdelning 2 kr Taxebundna kostnader 154 kr
Fastighetsskatt 65 kr
Cvrig drift 79 kr
Avskrivningar 52 kr
Kapitalkostnader 46 kr

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 4134 kvm bostader

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavaift/kvm bostadsratisyta 501 491 476 457
Lanskvm bostadsrattsyta 1012 1089 1141 982
Elkostnad/kvim totalyta 7 16 5 7
Varmekostnad/kvm totalyta 99 88 50 94
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 18 21 17

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.
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Fastighetsskatten ersétts av en kommunal avgift p§ 6 362 kronor fér varje smdahus, dock higst 0,75 procent av
taxeringsvardet fér smahuset med tillhdrande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% p4 finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare &rs

skatterndssiga underskott.

Dispositionsforslag
Férslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foliande medel:

arets resultat

balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yitre underhall ianspraktas
att i ny rikning éverfdrs

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 2009 2008
1 JANUARI - 31 DECEMEBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 2 150022 2 099 860
2 150 022 2099 860
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -192 084 -262 839
Reparationer -240 643 -246 388
Periodiskt underhall 0 -116 118
Taxebundna kostnader -637 556 -632 153
Owriga driftskostnader -103 650 -99 491
Fastighetsskatt -267 204 =211 031
Ovriga férvalinings- ach rérelsekostnader -140 450 -89 112
Personalkostnader -81 474 -63 622
Avskrivningar -216 807 -199 451
-1 879 868 -1930 205
RORELSERESULTAT 270 154 169 655
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkier 9234 14 817
Rantekostnader -190 912 -188 750
-181 678 -173 933
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 88 476 -4 278
SKATT
Statlig inkomstskatt -2 401 -1 806
-2401 -1 806
ARETS RESULTAT 86 075 -6 084
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Owriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
6107 154 5184 626
0 0

6 107 154 5184626
1600 1600
1600 1600
6108754 5186 226
341 0
19783 19732
59954 19 604

80 078 39 336
1251098 1642 902
542 941 1067 642
1794039 2710544
1874117 2 749 880
7982871 7 936 106
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortiristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sdkerheter
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
440 733 440733
1629567 1629 567
1033 488 901 398
3108 788 2971698
184 378 322 552
86 075 -6 084
270 453 316 468
3374241 3 288 166
3977780 4189 575
3977 780 4 189 575
206 780 206 780
49 495 43 333
76618 19125
11619 18 311
109 981 98 050
176 357 71766
837 630 458 365
7982871 7 936 106
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond fér ytire underhall
redovisas i enlighet med Bokfaringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).,

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anl&ggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1 1
Elanldggning 3,33 3,33
Bredband 10 10
Fastighetsforbéattring plan 10 resp 20 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningstagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet,

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 069 867 1980 438
Hyresintakter 80155 119 422
2150 022 2 099 860
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad 34143 42 500
Fastighetsskatsel enl bestalln 0 399
Fastighetsskétsel gard entrepr 63 875 109 500
Fastighetsskdtsel gard bestall 0 38188
OVK Obl. Ventilaticnskontrol 0 21000
Bevakning 8 640 0
Gard 57125 31151
Serviceavtal 5858 6395
Forbrukningsmateriel 12 623 12 356
Brandskydd 8900 951
Fordon 920 0
192 084 262 839
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Reparationer
Hyresléigenheter

Brf Lagenheter
Sophantering/atervinning

Las

Installationer

VVS
Varmeanldaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Fasad

Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Forsakringsersattning (vattenskada)
Ovrigt

Periodiskt underhall
Varmeanldggning

Taxebundna kostnader
Ef

Viarme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Sjaivrisk

Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

{vriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
Fritid (ute)
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Sida11av14

1875 5346

0 4000

24 875 0
420 0
9068 0]
156 549 16 879
0 12 363

55 000 19 085
0 4375
18578 o
12375 0
83434 0
10720 0
-132 351 180 546
0 3794

240 643 246 388
0 116 118

0 116 118
29843 67 763
410695 363 081
97 388 75431
69 416 55 819
30214 70 059
637 556 632 153
73 805 67 575
-3 955 0
33 800 31916
103 650 99 491
267 204 211031
34 375 o
13735 11 876
8187 4404

0 797

0 91

0 236

71 861 66 648
4364 5823
2508 3739
750 0
4670 4670
140 450 99 112
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Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
F&rbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/A&rsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/farsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restviirde vid arets slut
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64 900 49 000
16574 14 622
81474 63 622

22 448 22 448
194 359 177 003
216 807 199 451
1879 868 1930205
2009-12-31 2008-12-31
7023287 7023 287
1139 335 0
8 162 622 7023 287
-1 838 661 -1639 210
-216 807 -199 451
-2 055 468 -1 838 661
6 107 154 5 184 626
2050593 2050593
14 502 000 13 603 000
29 528 000 14 680 000
44 030 000 28 283 000
44 030 000 28 283 000
44 030 000 28 283 000
2009-12-31 2008-12-31
5000 5 000

0 0

0 0

5000 5000

-5 000 -5 000

0 0

0] 0

-5 000 -5 000

0 0

—
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Serviceavtal - Securitas
Férsakring

Anticimex

Férvaltningavtal SBC

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda nsatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhli enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskdt entrepr

El

Varme

Vatten

Sophémtning

Extern revisor

Ranta
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2009-12-31 2008-12-31

8 450 8 450

0 4215

33 497 5275

0 1664

18 007 0

59954 19 604

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férdndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beskut arets inging
440 733 0 0 440 733
1629 567 1] 0 1629 567
1033 488 132 090 0 G01 398
3103 788 132 090 0 2971698
184 378 -132 090 -6 084 322 552
86 075 86 075 6 084 -6 084
270 453 -46 015 0 316 468
3374 211 86 075 0 3288 166

2009 2008

901 398 816 549

132 090 84 849

1033 488 901 398

Rintesats Belopp Belopp

2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31

3,450 % 2 308 950 2 455 550

5,020 % 1875610 1 940 805

4 184 560 4 396 355

-206 780 -206 780

3977 780 4 189 575

2009-12-31 2008-12-31

3453 3 300

3578 2 445

54 909 50 647

16 266 17 108

935 878

11 985 10 000

18 855 14 672

109 981 99 050
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SOLLENTUNAden 127 ¢ 2010

ey

Mari Barbro Axelia Ericson Christer Orvar Borré Holmstrém
Ledamot Ledamot
e meEd .
pprlils EF A myé, L / /Z
T ¥
Fredrik Ivan Jansson *  Ebba Susanne Spengler Gepfrich
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har limnatsden 1 2/ & 2010

/
it
Per Westerlund

Extern revisor

Sida 14 av 14



A

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tarnan 2

Org nr 714800-1998

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i Brf Térnan 2 for
ar 2009. Det ir styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tilidmpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
irsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, itgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ir forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 12 maj 2010

/

Auktoriserad revisor



